Rauchen in der Mietwohnung ist grundsatzlich zuladg und l6st keine Schadensersatz-
bzw. Mangelgewahrleistungsanspriche nichtrauchendddachbarn aus.

Viele Mitburger interessieren sich fiir die Frage,nean in einer gemieteten Wohnung
rauchen darf. Wir fragten bRechtsanwaéltin E.-M. Bromer nach und bekamen folgende
Antwort:

Die Rechtslage sieht bis hin zum BGH - kurz resiimieie folgt aus:

1. Rauchen innerhalb der Mietwohnung einschlieldies Balkons gehort zum Kernbereich
privater Lebensgestaltung des Mieters und darfaglith nicht verboten werden,
insbesondere auch nicht in den AGBs. Anders natiidei der Anmietung z. B. von
Ferienwohnungen.

Das Rauchen in Mietwohnungen stellt grundsatzlink gertragsgemal3e Nutzung des
Mietobjekts dar, und hierin dirfen dem Mieter elmewsenig Beschrankungen auferlegt
werden wie in anderen Kernbereichen der personlitledensgestaltung, z. B. der
Familienplanung, dem Empfang von Besuch, der Gas@und Einrichtung des
(unmobliert) angemieteten Mietobjekts nach eige@aachmack, solange keine Eingriffe in
die Substanz vorliegen.

2. In Gemeinschaftsanlagen wie TreppenhauserneikelDachbéden etc. darf der Vermieter
das Rauchen vertraglich untersagen; die Befugeizhiwird von der Rechtsprechung bereits
seit Jahren - aus meiner Sicht insoweit auch Zetrdf- in erster Linie mit der damit
verbundenen erhdhten Brandgefahr begrindet.

3. Eine Mietminderung wegen angeblicher Geruchshigling deshalb, weil der Vormieter in
der Wohnung geraucht hat, durfte regelméaRig austammeweil dem Nachmieter, wenn er das
Objekt anmietet, dies aufgrund der vorangegangBesithtigung bekannt ist. Bei
vorbehaltloser Anmietung in Kenntnis einer Gegeled@rémtfallen Gewahrleistungsanspriiche
namlich deshalb, weil dann von einem Mangel gantmaeehr geredet werden kann, vielmehr
die Mietsache so, wie sie beschaffen ist, als agsfgemal3, mithin mangelfrei, akzeptiert
worden ist.

Eva-Maria Bromer
Rechtsanwaltin in Berlin

Erschienen im Blog:

Raucherdiskriminierung. GEGEN Antiraucherfaschisn@iSGEN wissenschaftliche
Falschungen. GEGEN Bevolkerungsverblédung.

http://raucherdiskriminierung.eu/

Oktober 2008



